Dauer der Mietvertrage

Im Prinzip gilt ein Mietvertrag fiir die Dauer von neun Jahren.
Aber auch Kurzzeitmietvertrage sind im gesetzlichen
Rahmen mdéglich. Was aber, wenn Mieter oder Vermieter den
Mietvertrag kiindigen wollen?

9-Jahresmietvertrag

Kiindigung durch den Vermieter

Méchte der Vermieter innerhalb eines 9-Jahresvertrags eine
Kiindigung vor Ablauf des Vertrags aussprechen, kann er
dies nur wegen Eigennutzung, groRer Bauarbeiten und am
Ende der ersten und zweiten Drei-Jahres-Perioden tun.

Eigennutzung

Der Vermieter kann den Mietvertrag jederzeit wegen
Eigennutzung, unter Berlcksichtigung einer sechsmonatigen
Kindigungsfrist beenden. Eigennutzung bedeutet, dass der
Vermieter die Wohnung fiir sich selbst und alle
Miteigentiimer, seinen Ehepartner, seine Kinder oder seine
Eltern nutzen darf. Kiindigt der Vermieter fiur die
Eigennutzung zugunsten Verwandter dritten Grades (Onkel,
Tanten, Nichten und Neffen), darf die Wohnung erst nach
den ersten drei Jahren gekiindigt werden.

Im Kindigungsschreiben muss die Identitdt der Person, die
die Wohnung beziehen wird, und deren Verwandtschaftsgrad
mit dem Vermieter angegeben werden. Diesen
Verwandtschaftsgrad muss der Vermieter auf Anfrage des
Mieters belegen konnen.

Bedingung ist, dass die Wohnung innerhalb eines Jahres
nach Ablauf der Kiindigungsfrist bezogen werden muss und
die Eigennutzung mindestens zwei Jahre andauert. Der
Eigentimer muss aber nicht seinen Hauptwohnsitz in die
ehemalige Mietwohnung verlegen. Er kann sie auch als
Zweitwohnung oder Blrordume nutzen.

Halt der Vermieter sich nicht an das Gesetz, z.B. zieht eine
andere Person als vorgesehen in die Wohnung ein oder halt
er die Fristen nicht ein, muss der Vermieter dem Mieter eine

Entschédigung in Hohe von 18 Monatsmieten auszahlen. Bei
auBergewdhnlichen Umstanden, wie z.B. Tod oder
Erkrankung der im Vertrag angegebenen Person, braucht er
die Entschadigung nicht zu zahlen.

GroBe Bauarbeiten

Hat der Vermieter die Absicht, das Haus ganz oder teilweise
umzubauen oder zu renovieren, hat er die Mdglichkeit, den
Mietvertrag zu kindigen. Diese Kiindigung darf nur am Ende
des ersten und zweiten Drittels der neunjahrigen Mietdauer

ausgesprochen werden und das mindestens sechs Monate
im Voraus. Bedingung ist, dass die geplanten Arbeiten die
Wohnung des Mieters direkt betreffen. Arbeiten im Keller, in
der Garage oder auf dem Speicher sind kein
Kindigungsgrund. Die Kosten der Arbeiten, die eine
Wohnung betreffen, missen drei Jahresmieten Ubersteigen.
Soll ein ganzes Appartementgebdude umgebaut werden,
missen die Kosten hdher sein als die Mieteinnahmen fiir das
gesamte Haus wahrend 2 Jahren. Auch hier steht dem Mieter
eine Entschadigung in Hohe von 18 Monatsmieten zu, wenn
der Vermieter das Gesetz missachtet.

KUNDIGUNGEN VON 9-JAHRESMIETVERTRAGEN
Zeitpunkt der Kiindigung | Kiindigungsgrund | Frist | Entschadigung
Durch den Mieter
Die ersten neun Jahren
- jederzeit wahrend des ersten Jahres ohne 3 Monate 3 Monatsmieten
- jederzeit wahrend des zweiten Jahres ohne 3 Monate 2 Monatsmieten
- jederzeit wahrend des dritten Jahres ohne 3 Monate 1 Monatsmiete
- jederzeit nach der ersten ohne 3 Monate keine
Dreijahresperiode
- am Ende des Vertrags ohne 6 Monate Keine
Wahrend der Verlangerung von 3 Jahren
- jederzeit | ohne | 3Monate | Keine
Bei Nichteinregistrierung des Vertrags nach 2 Monaten
- jederzeit | ohne | ohne | keine
Durch den Vermieter
Die ersten neun Jahren
- jederzeit wegen Eigenbedarf 6 Monate keine
- jederzeit nach dem ersten Jahr Renowerungsarbelten in Immobilien mit 6 Monate keine

mehreren Mietwohnungen
- am Ende der ersten Dreijahresperiode ohne 6 Monate 9 Monatsmieten
- am Ende der ersten Dreijahresperiode Wegen grosser Bauarbeiten 6 Monate keine
- jederzeit auBer wahrend den ersten drei | Eigennutzung fir Verwandte 3. Grades .
J;hren (O%kel, Tantgn, Neffen und Nichten) 6 Monate keine
- am Ende der zweiten Dreijahresperiode ohne 6 Monate 6 Monatsmieten
- am Ende der zweiten Dreijahresperiode Wegen grosser Bauarbeiten 6 Monate keine
Am Ende des Vertrags ohne 6 Monate keine
Wahrend der Verlangerung von 3 Jahren
- jederzeit wegen Eigenbedarf 6 Monate keine
- jederzeit Renowerungsarbelten in Immobilien mit 6 Monate keine
mehreren Mietwohnungen

- am Ende der Dreijahresperiode ohne 6 Monate keine

KUNDIGUNGEN VON KURZZEITMIETVERTRAGEN
Zeitpunkt der Kiindigung | Kiindigungsgrund | Frist | Entschadigung
Durch Mieter oder Vermieter
Am Ende des Vertraas [ ohne [ 3Monate [ keine




Unbegriindete Kiindigung

Ohne Grund kann der Vermieter den Vertrag nur zum Ende
einer Dreijahresperiode kiindigen. Die Kindigung muss
mindestens sechs Monate im Voraus zugestellt werden.
Kiindigt der Vermieter nach den ersten drei Jahren, steht
dem Mieter eine Entschadigung in HOhe von neun
Monatsmieten zu, kindigt er nach sechs Jahren, sind es
sechs Monatsmieten.

Kiindigung durch den Mieter

Der Mieter kann den 9-Jahresvertrag jederzeit unter
Beriicksichtigung  einer  dreimonatigen  Kiindigungsfrist
beenden. Beachtet der Mieter diese Frist nicht, muss er die
Miete und die eventuellen Fixkosten fiir diese drei Monate
zahlen.

Kiindigt der Mieter innerhalb der ersten drei Jahre, muss er
dem Vermieter eine Entschddigung zahlen, die einer Miete
von drei, zwei oder einem Monat entspricht, je nachdem ob
der Mietvertrag wahrend des ersten, zweiten oder dritten
Jahres beendet wird.

Kiindigung eines nicht einregistrierten Vertrages

Seit dem 1. Juli 2007 kann der Mieter den Vertrag jederzeit,
ohne Kundigungsfrist einzuhalten und ohne Entschadigung
zu zahlen, kiindigen, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:
- der Mietvertrag bezieht sich auf einen Hauptwohnsitz;

- es handelt sich um einen 9-Jahresvertrag;

- der Vertrag wurde ab dem 1. Januar 2007 abgeschlossen;

- eine Frist von zwei Monaten muss seit dem
Vertragsabschluss vergangen sein.

Beendigung nach neun Jahren

Am Ende der neunjahrigen Dauer wird der Mietvertrag nicht
automatisch beendet. Die Vertragspartei, die den Vertrag
beenden mdchte, muss der anderen mindestens sechs
Monate vor Ende der Vertragszeit kiindigen. Ansonsten
verldngert sich der Vertrag um weitere drei Jahre. Der
Vermieter kann im Prinzip nur zum Ende dieser
nachfolgenden Dreijahresperiode kiindigen, es sei denn, er
kiindigt wegen Eigennutzung oder groBe Bauarbeiten. Der

Mieter kann den verlédngerten Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist beenden.

Kurzzeitmietvertrage

Ein Kurzzeitmietvertrag darf eine Dauer von drei Jahren nicht
Uberschreiten. Ist er von kirzerer Dauer, darf er einmal
verlangert werden, zum Beispiel kann ein Vertrag von zwei
Jahren um ein Jahr verlangert werden. Diese Verlangerung
kann der Vermieter dem Mieter 3 Monate vor Ablauf des
Vertrages per Einschreiben schicken oder er sieht im
Mietvertrag eine Verldngerungsklausel vor. Bei einer
Verlangerungsklausel wird der Vertrag um die in der Klausel
bestimmte Zeit verlangert.

Ist keine Verldngerung vorgesehen oder ist die Maximaldauer
von drei Jahren erreicht, wird der Kurzzeitmietvertrag aber
nicht automatisch beendet. Er muss mit einer Frist von drei
Monaten gekiindigt werden, ansonsten wird er automatisch
zu einem 9-Jahresmietvertrag. Als Anfangsdatum wird das
Datum bertcksichtigt, an dem der urspriingliche Mietvertrag
abgeschlossen wurde.

Ein Kurzzeitmietvertrag kann weder vom Vermieter noch vom
Mieter vorzeitig gekindigt werden. Sind sich Mieter und
Vermieter aber einig Uber eine vorzeitige Kindigung, kénnen
Sie das Mietverhdlinis einvernehmlich beenden. Aus
rechtlichen Griinden muss dies unbedingt schriftlich gemacht
werden.
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- Budget et Droits
Stand:  September 2008

Verbraucherschutzzentrale VoE
Neustralte 119

4700 Eupen

Tel: 087/59 18 50

vsz Fax: 087/59 18 51
Email: info@vsz.be

Telefonische Verbraucherberatung:
m 070/22 25 20 (0,18€/Min.)

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Mietvertrag

Dauer und
Kiindigung




